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Freshfields et S} Berwin sur I'acquisition

de bureaux a Fontenay par KGAL

Pour 88 mitions d‘euros, le fonds allemand KGAL rachéte la
soctété propriétarre d’un tmmeuble de bureaux de 20 000 m?
loue par BNP Panbas & Fontenay-sous-Bois L'ceuvre marque la
prermiére acquisition de KGAL en France Le fonds est consellé
par Freshfields, avec Pascal Schmitz, associé, et Alexandre
Couturier, pour les aspects corporate et de drort immobilier,
ainsi que Cyril Valentin, associe, et Bertrand Lacombe pour les
aspects fiscaux Le vendeur était conseillé par SJ Berwin avec
Vincent Lasalle, associé.
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Debevoise sur la cession par Areva de 3,65 %
de Safran

Areva passe sous fa barre des 10 % du capital de Safran : le
groupe nucléaire cede sur le marché environ 3,65 % du capital
qu'il détient, pour un montant annoncé d’environ 310 millions
d’euros. Areva ne détiendrait plus que 5,79 % de I'éguipemen-
tier aéronautique. Debevoise & Plimpton a conseillé Areva
et HSBC - coordinateur global et teneur de livre -, avec Pierre
Clermontel et Marc Castagnéde, associés, Florent Bouyer
et Olivier Thébault. Raman Bet-Mansour, associé, et Judith
MacFarlane sont intervenus sur les aspects de droit américain.

Cleary conseille I'offre de Nexans sur Draka
Nexans est a la manceuvre pour mettre fa main sur son
concurrent néerlandais Draka Holding. Le fabricant de cables
francgais a révélé en début de semaine son intention de
formuler une OPA non sollicitée financée en numéraire, qui
valorise la cible & environ 730 millions d’euros. Nexans aurait
déja recu le soutien du principal actionnaire de Draka, Flint
Investment, qui devrait apporter ses parts (48,4 %) sous cer-
taines conditions. Le but affiché des dirigeants de I'acquéreur
est de contribuer a la consolidation du secteur, permettant
«d'améliorer la compétitivité des activités européennes de
Nexans et de renforcer sa position dans les cables spéciaux
industriels». Certains analystes comme Exane BNP Paribas ont
toutefois émis des réserves sur la pertinence stratégique de
I'opération envisagée, les deux groupes étant majoritairement
implantés en Europe et peu dans les marchés émergents. A

suivre. Cleary Gottlieb Steen & Hamilton conseille Nexans
sur son offre, avec Andrew Bernstein, Valérie Lemaitre et
John Brinitzer, associés, ainsi que Sophie de Beer, counsel.

Clifford et Linklaters sur le financement de
I'OPA de Sanofi sur Genzyme

Sanofi-Aventis a levé un crédit de 15 milliards de dollars pour
financer son offre lancée sur Genzyme le 4 octobre. BNP Paribas,
P Morgan et Société Générale CIB sont les banques arrangeurs
qui ont été mandatées initialement. Pour I'heure, le groupe
frangais a maintenu le prix proposé en numéraire de 69 dollars
le titre, soit 18,5 milliards de dollars pour la totalité du capital de
la biotech américaine. Clifford Chance conseille les banques
avec Thierry Arachtingi et Nikolai Eatwell, associés a Paris, et
Brian Hoffmann et Evan Cohen, associés a New York. Sanofi
est épaulé par Linklaters, avec Kathryn Merryfield, counsel,
assistée par Benjamin Vicentini et Lauren Hanley.

Freshfields et SJ Berwin sur I'acquisition

de bureaux a Fontenay par KGAL

Pour 88 millions d’euros, le fonds allemand KGAL rachéte la
société propriétaire d’un immeuble de bureaux de 20 000 m?
loué par BNP Paribas & Fontenay-sous-Bois. L'ceuvre marque la
premiére acquisition de KGAL en France. Le fonds est conseillé
par Freshfields, avec Pascal Schmitz, associé, et Alexandre
Couturier, pour les aspects corporate et de droit immobilier,
ainsi que Cyril Valentin, associé, et Bertrand Lacombe pour les
aspects fiscaux. Le vendeur était conseillé par SJ Berwin avec
Vincent Lasalle, associé.

Dailymotion reste un simple hébergeur aux yeux de la justice

Par un arrét du 13 octobre 2010, la cour

a priori quant au contenu, mais une

vente de mots clés. Cette décision sera

d’appel de Paris a confirmé le statut
de simple hébergeur de Dailymotion.
Rejetant les moyens soulevés par

I'humoriste Roland Magdane, la décision

qualifie I'activité du site d’origine fran-
gaise, en dehors decelle ¢

de co-éditeur du contenu
mis en ligne par ses parte-
naires professionnels, de
«plateforme communau-
taire de vidéos mises en
ligne par les internautes».
Ce faisant, les juges
d’appel excluent une nouvelle fois sa
responsabilité quant au contenu mis en
ligne par de simples internautes, tandis
que le plaignant se voit condamner &

20 000 euros au titre de |'article 700.
«La loi de 2004 pour la confiance dans
I'économie numérique posait déja que
I’'hébergeur n'a pas de responsabilité

Giuseppe de Ma

responsabilité a posteriori de “réagir
promptement en cas de saisine d'un
ayant droit”, rappelle le directeur

juridique et réglementaire monde de

Dailymotion, Giuseppe de Martino. En

sation a d'ailleurs affiné une
! position déja amorcée par

4 la Cour de justice de I'Union
i européenne, en retenant

le critére du role actif pour
I'éditeur - réunir des conte-

rtino nus, les évaluer, voire les

modifier, et procéder volontairement
a leur mise en ligne - et a contrario le

critere du réle passif pour I’hébergeur :

fournir un service, essentiellement
technique, permettant a des tiers de
mettre des contenus en ligne. Dans
ce cadre, la Cour de cassation a rejeté
la responsabilité de Google quant a la

juillet dernier, la Cour de cas-

probablement une référence pour les
litiges a venir.»

Dailymotion est régulierement assigné
par des ayants droit devant le tribunal
de grande instance pour I'utilisation
de vidéos en ligne. La cour d'appel de
Paris avait fixé sa position dans une
décision du 6 mai 2009, dite «Nord
Ouest», au sujet de la mise en ligne
d’extraits du film «Joyeux Noél». En
premiére instance, le TGl de Paris avait
rappelé le statut d’hébergeur, mais
avait condamné le site a 27 000 euros
de dommages et intéréts au profit des
producteurs. Les juges d'appel avaient
infirmé cette sanction et méme alloué
une somme conséquente au titre de
I'article 700 (15 000 euros).

Nixon Peabody représentait
Dailymotion, avec Marc Schuler et
Anne Perrin, associés.

.Mercredi 20 octobre 2010
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Freshfields, conseil de KGAL dans le cadre de I'acquisition de 20 000 m2 de bureaux a
Fontenay-sous-Bois.

14 octobre 2010

Le cabinet Freshfields Bruckhaus Deringer LLP a conseillé le fonds immobilier allemand
KGAL dans le cadre de l'acquisition de la société propriétaire d’'un immeuble en état futur
d’achévement de 20 000 m2 de bureaux situé 207 rue Carnot a Fontenay-sous-Bois (94),
pour un montant de 88 millions d’euros.

L'immeuble, entierement loué par BNP Paribas, a été livré en octobre 2010.

Il s’agit de la premiére acquisition de KGAL en France.

L'équipe de Freshfields Bruckhaus Deringer LLP était composée de Pascal Schmitz,
associé, et Alexandre Couturier, pour les aspects corporate et de droit immobilier et de
Cyril Valentin, associé, et Bertrand Lacombe pour les aspects fiscaux.

Le vendeur était conseillé par le cabinet SJ Berwin et I’étude notariale Jusot & Associés.

Plus d'informations sur Freshfields Bruckhaus Deringer
Plus d'informations sur SJ Berwin

Sommaire de la rubrique"Deals"
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KGAL to launch first French real
estate fund

Date: 11 October 2010
Category: Company News

German fund manager KGAL has unveiled plans to
launch Its first investment fund focusing on French real
estate in the first quarter of 2011. The fund, which will
be dedicated to private investors, will have an initial
investment volume of around EUR 100 min.

KGAL sald it has made the first acquisition for the fund
with the purchase of a 20,000-m2 office building in
Paris for EUR 88 min. The asset is fully leased to BNP
Paribas for a nine-year firm term. The building will be
completed during October 2010.

The building was acquired on behalf of KGAL as part of
a forward purchase deal by Cushman & Wakefield
Investors (CWI). KGAL's European portfolio is
principally concentrated in Germany, Austria and the
UK.

CW1 is the exclusive adviser to KGAL in France.
Freshfields Bruckhaus Deringer LL and Jusot & Associés
were the legal advisors for the purchaser.

KGAL Group develops and manages investments in real
estate, aircraft, infrastructure, ships and private equity.
It manages an investment volume of EUR 22.7 bn in
real estate and investment entities.

CWI is the independent investment management arm
of property advisor Cushman & Wakefield. CWI has
three main offices in London, Paris and Frankfurt and
has EUR 3.3 bn of assets under management in the
region

Additionally, KGAL said it has purchased the Sunset
Boulevard housing project consisting of 128 apartments
In central Frankfurt. The acquisition was made for the
spezialfonds KGAL / HI Wohnen Core II, representing a
partnership with Hansainvest Hanseatische Investment.
The property has 10,000 m2 of total space and is now
ready for occupancy.

The KGAL / HI Wohnen Core II fund is dedicated to
Institutional investors and focuses on residential
property in Western German clties. The vehicle has so
far invested around EUR 205 min, with plans to bring
the total volume to around EUR 370 min in the coming
months.
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Fontenay-sous-Bois : KGAL acquiert un immeuble de bureaux pour 88 M€

c ushman & Wakefield Investors
vient d'acquérir pour 88 millions
d’euros un immeuble de bureaux & Fon-
tenay-sous-Bois (Val-de-Marne) pour le
compte de KGAL GmbH & Co. KG. Si-
tué au 207 rue Carnot, 4 200 m de la
station RER Val de Fontenay, ce site en
R+8 et 4 sous-sols, congu par le cabinet B
d'architecte Arte Charpentier et réalisé par BNP Paribas Dé-
veloppement (ex-Meunier), développe 20 600 m2 de bureaux,
nous précise Remi Lolr, associé chez Cushman & Wakefield
Investars. Livré le 7 octobre dernier, il comprend une cafétéria,

FRESHFIELDS
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un restaurant d'entreprise, des salles de
réunion et un parking de 368 placss. Il est
déja intégralement loué 2 BNP Paribas
dans le cadre d'un bail de 9 ans ferme,
pour un loyer non communiqué. Dans
cette transaction, I'acquéreur avait pour
conseils juridiques les cabinets d’avocats
: | [Freshfields Bruckhaus Deringer LL et

Jusot & Assocués Cette premiere acquisition dans 'Hexagone
vient compléter le portefeuille d'actifs immobiliers européens que
se constitue la fonciére allemande qui avait investi jusqu'ici princi-
palement en Allemagne, Autriche et au Royaume-Uni.
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Bureaux : KGAL acquiert un immeuble de 20 000 m2 pour 88 M€, a
Fontenay-sous-Bois

=

. KGAL GmbH & Co a acquis un
' immeuble de bureaux de 20 000 m?,
situé au 207, rue Carnot, a Fontenay-
sous-Bois (94), pour 88 Mé€. L'immeuble
| _est entiérement loué par BNP Paribas, qui
" s’est engagé sur un bail de 9 ans fermes,

- =S et sera livré en octobre 2010. ll s’agit de la
premiére acquisition de KGAL en France.
Lors de cette transaction, KGAL a été conseillé par Cushman &
Wakefield Investors. SJ Berwin et I'étude notariale Jusot & Associés
étaient les conseils du vendeur, Freshfields Bruckhaus Deringer LLP
celui de l'acquéreur.
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FINANCE
KGAL LANCE SON PREMIER FONDS IMMOBILIER
FRANCAIS

Le fund manager KGAL devrait lancer son premier fonds dédié au marché
immobilier frangais au cours du 1 trimestre 2011. Ce fonds, réservé a des
investisseurs privés, affiche une capacité d’investissement d’environ 100 M€.
KGAL a réalisé sa premiére acquisition en France avec un immeuble de 20 000
m? a Fontenay-sous-Bois (94) pour 88 M€. Cet actif est entiérement loué a BNP
Paribas dans le cadre d’un bail de 9 ans fermes. Cet actif a été acquis pour le
compte de KGAL par Cushman & Wakefield Investors.

{Publicitd)

OPCl: ASPECTS JURIDIQUES, FISCAUX
ET COMPTABLES

La Compagnie de Phalsbourg boucle le financement de ses projets pour 350
M€

La Compagnie de Phalsbourg a bouclé le financement de ses projets jusqu’a fin
2012 pour un montant total d’environ 350 M€. Le groupe fondé et dirigé par Philippe
Journo a signé le financement pour 145 M€ du projet Atoll & Angers-Beaucouzé
auprés d'un pool bancaire composé de Crédit Agricole Leasing & Factoring (chef de
file), Natixis Lease et Batiroc Bretagne-Pays-de-Loire (Groupe BPCE) et Bail
Entreprises (Crédit Mutuel Arkea) d’une part, et de Genefim (Société Générale)

d'autre part. Par ailleurs, la Compagnie de Phalsbourg a sécurisé le financement

de ses principaux projets : le centre commercial et le retail park Auchan Val de
Sarcelles a Sarcelles (Crédit Foncier, Société Générale, Natixis Lease en chef de
file, Bail Entreprises et Genefim), les retail parks d'Antibes (Oséo et Crédit Agricole
Provence Alpes-Céte d'Azur), de Fréjus (Crédit Agricole Leasing & Factoring), de
Sainte-Geneviéve des Bois (CM, CIC Lease), de Toulon Grand Var (Natixis Lease),
du Mans (Crédit Agricole Anjou Maine) et de Vannes (BNP Paribas), sans oublier le
magasin But d'Angers (BNP Paribas). « Gréce a eux, notre patrimoine passera de
143 000 m? en 2008 a 400 000 m? & fin 2012 », a commenté Philippe Joumno,
président de la Compagnie de Phalsbourg.
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KGAL GMBH ACQUIERT
20 000 M2 EN VEFA,
A FONTENAY SOUS BOIS

CusHMAN & WAKEFIELD INVESTORS A FINALI-
SE, POUR LE coMPTE DE KGAL GmBH,
L'ACQUISITION, EN VEFA, DE 20 000 m? DE
BUREAUX AU 207, RUE CARNOT, A FONTENAY
sous Bois (94). L'ensemble immobilier est
entierement loué a BNP Paribas dans le
cadre d'un bail ferme de 9 ans.
Limmeuble sera livré au 4e¢™ trimestre
2010. Les conseils de l'acquéreur étaient
Bruckhaus Dennger LL et
I'Etude notariale Jusot & Associés.
Cushman & Wakefield Investors est le
conseil exclusif de KGAL GmbH en France.
«Cette opération, qui constitue la premie-
re acquisition de KGAL GmbH en France,
s'inscrit dans une stratégie a long terme
visant a accroitre activement sa présence
en Europe. Elle vient compléter un porte-
feuille immobilier européen principale-
ment investi sur les marchés allemand,
autrichien, italien et britannique» précise
Cushman & Wakefield Investors. (Notre
Immomail du 5 octobre)
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